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Analizd piata
imobiliard 2023

Anul 2022 va ramdne in memoria celor care activeaza in industria
imobiliara drept o perioada marcata de evenimente negative, care au
afectat in egald masurd atdt cumparatorii, cdt si dezvoltatorii imobiliari.
Conflictul din Ucraina, cu toate efectele sale secundare - inflatia, cresterea
pretului la energie si materiale de constructii, dar si majorarea dobanzilor
bancare au schimbat trendul pozitiv de dezvoltare din anii precedenti si au
modificat fundamental perspectivele de evolutie a pietei imobiliare pentru
urmatorii ani. Totusi, industria imobiliara a rezistat bine socurilor din

ultimii ani, iar conditiile economice fundamentale nu s-au modificat intr-un

mod extrem de negativ. Dorinta de achizitie ramdne si exista latentad in

piatd, iar nevoia de construire si migratia tinerilor catre orasele metropole

vor continua si vor genera in continuare o cerere bazatd pe fundamente

importante, si anume nevoia de a munci, de a trai si de a castiga mai bine.

Pe termen mediu si lung, pe masurd ce economia va evolua pozitiv,

investitiile in imobiliare vor demonstra, asa cum au facut-o si pand acum,

ca sunt un vehicul investitional sigur si profitabil, ceea ce va incuraja si

sustine evolutia sectorului.

Ce tendinte remarcati pe piata noilor dezvoltari rezidentiale,

avdnd in vedere contextul actual si scumpirile din ultima

perioada?

Daca discutam in cifre, potrivit
analizelor imobiliare.ro, anul trecut,
raportat la 2021, a inregistrat cateva
recorduri negative importante. La nivel
national, preturile locuintelor vechi si
noi au crescut cu o medie de 14,3%,
evolutia inregistrata in cazul celor noi
ajungand la 19,8%. Raportat la anii
precedenti, ritmul de crestere a
preturilor a fost de doua ori mai mare.
Spre exemplu, in 2021 versus 2020,
ritmul de crestere a fost de 7,6%. De

fapt, dinamica majorarilor de preturi
din 2022 a inregistrat un record al
ultimilor 14 ani. In ultimii 7-8 ani,
preturile s-au aflat pe o panta
ascendenta continud in Romania, lucru
pe care 1l consideram din punct de
vedere macroeconomic absolut normal.
Pe masura ce economia a crescut,
veniturile populatiei s-au majorat, iar
piata imobiliard nu a facut altceva
decat sa se sincronizeze la aceasta

evolutie pozitiva. Veniturile mai mari



ale populatiei au permis o creditare mai
facila si, in mod normal, produse
imobiliare din ce in ce mai bune, a se citi
si mai scumpe, raportat la cerintele pietei,
care a evoluat cantitativ si calitativ de la
un an la altul. Referitor la cerere, este
important sa distingem doua momente
importante ale anului trecut: perioada
scurta pana la izbucnirea conflictului din
Ucraina si ce a urmat ulterior. Primele
doua luni ale anului 2022 (ianuarie si
februarie pana la izbucnirea conflictului)
au fost neasteptat de bune in privinta
numarului de tranzactii noi, dar mai ales a
sentimentului pozitiv existent in piata
imobiliara dupa terminarea pandemiei
Covid-19, in care atit cumparatorii, cat si
dezvoltatorii imobiliari se aflau intr-o stare
de euforie post-pandemie: foarte multi
clienti interesati, proiecte noi care se
doreau initiate, adicd, in general, o situatie
cu premise favorabile de crestere. Din

pacate, toatad aceasta euforie s-a terminat

rapid si brusc incepand cu initierea

razboiului din Ucraina. Starea de
nesigurantd, existenta starii de razboi in
imediata apropriere au facut ca, la nivel
mental, subiectiv vorbind, cumparatorii si
dezvoltatorii imobiliari sa reduca atat
cererea, cat si numarul de proiecte noi
initiate. in cifre, cererea a scizut in 2022,
raportat la 2021, cu 29%, ceea ce este
enorm si credem ca reprezintd un nou
record negativ din ultimii 10 ani. Si
numarul de autorizatii noi de construire a
inregistrat o depreciere semnificativa de
aproximativ 15%, potrivit Institutului
National de Statistica (INS).Chiar dacd nu
mai par relevante la acest moment, totusi
primele doua luni au evidentiat un aspect
important, si anume ca existd o cerere
consistenta si sdndtoasa 1n piatd pentru
achizitia de locuinte, care ar putea reveni,
daca elementele negative ar disparea, mai
ales cd, la nivelul veniturilor populatiei,
acestea au crescut cu aproximativ 12% in
privinta salariului mediu net in 2022,
raportat la 2021.

v

Cum credeti ca vor evolua preturile locuintelor, in 20232

Referitor la evolutia preturilor in anul
2023, parerile sunt impartite. Pe de o
parte, se discuta despre o posibila criza si
o scadere abrupta a preturilor, iar pe de
alta parte, sunt pareri care spun ca nu vom
asista la scaderea preturilor imobilelor,
atdta vreme cat nu vor scadea preturile la
materiile prime. Credem ca parerile
trebuie nuantate i mai ales avut in vedere
motivul determinant al evolutiei, si anume
conflictul din Ucraina. In situatia
existentd, in care conflictul nu pare a se
incheia, este evident faptul ca, in situatia
unei cereri extrem de scazute, primul
impuls al vanzatorilor va fi acela de a
diminua pretul. Acest lucru se va vedea,
preponderent, in cazul locuintelor vechi, la
care aspectele legate de pretul de edificare
sau chiar de achizitie sunt mai putin
relevante, atunci cand vanzatorul se afla in
fata unei necesitati de a vinde si mai

importanta este nevoia de a incheia o

tranzactie. Bineinteles cd in aceastd
situatie se afla si acele proiecte imobiliare
care au obtinut credite bancare si care
trebuie rambursate, deci este normal sa
vedem discounturi si reduceri de preturi.
Cred ca putem vorbi, mai degraba, despre
ajustari de preturi, dar nu despre o
prabusire a acestora, pentru ca, aga cum
vedem, oferta are dificultati in a se Intalni
cu cererea la acest moment. Pe de alta
parte, acest conflict armat se va incheia la
un anumit moment dat si credem ca
euforia se va intoarce in piatd, pentru ca,
fundamental vorbind, in ciuda situatiei
actuale, economia nationald inca
evolueaza pozitiv si veniturile populatiei
au crescut. Pe termen mediu si lung,
preturile la locuinte vor creste in Romania
in legatura directa cu evolutia economiei
nationale si ca fenomen existent din toate
tarile care au aderat la Uniunea

Europeana.



EDITORIAL

Cum se resimt pe piata efectele majorarilor de preturi din

constructii si ale dificultdtilor din lanturile de aprovizionare? In

ce fel au influentat planurile de investitii ale dezvoltatorilor?

Preturile la materiale au crescut de 2-3 ori
la anumite produse, inca din perioada
pandemiei si este evident ca unul dintre
motivele principale de majorare a
preturilor locuintelor a fost si ramane legat
de aceasta crestere foarte mare a preturilor
pentru materiile prime din constructii.
Aceasta dinamica, ce s-a manifestat inca
din perioada pandemiei, a influentat si
influenteaza extrem de negativ evolutia
preturilor la locuintele noi si acum vedem
rezultatul in preturile de vanzare. Mai mult
decat atat, cresterile de preturi la materiale
au influentat predictibilitatea in privinta
pretului de vanzare. in conditiile in care
dezvoltatorii imobiliari au observat
cresteri constante si periodice la pretul
materialelor de construire, au fost nevoiti
sd amane anumite proiecte si sa aplice o
marja de pret, crescand preturile de
vanzare pentru a putea asigura o anumita
profitabilitate in raport cu o majorare
prognozatd a preturilor pe anumite
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segmente de materiale de constructii.
Una dintre cele mai mari dificultati, pe
langa scaderea cererii de achizitie, o
reprezinta fixarea pretului de vanzare,
pentru cd, asa cum stim, majoritatea
proiectelor se vand off-plan, iar pretul de
vanzare fixat de dezvoltatori prin
promisiunile de vanzare trebuie mentinut
si la vanzare, adica pentru o perioada de
aproximativ 2 ani, fara insa a avea o
predictibilitatea asupra pretului de
edificare la finalul proiectului. Din
fericire, aceasta crestere a preturilor s-a
mai diminuat la acest moment, insd nu la
nivelul de dinainte de pandemie si exista
inca ingrijorari privind posibilitatea
cresterii preturilor, mai ales in contextul in
care finalizarea conflictului din Ucraina ar
putea pune o noud presiune asupra
preturilor si livrarilor, in contextul in care
reconstructia Intregii zone afectate de
razboi va necesita cantitati considerabile

de materiale de constructii.

Ce obiective aveti pe termen mediu si lung, la nivel de

organizatie?

Asociatia Dezvoltatorilor Imobiliari din
Romania Urbanis (ADIRU), incé de la
infiintare, din anul 2011, a actionat ca un
promotor in dezvoltarea pietei imobiliare
din Romania si aici nu ne referim strict la
dezvoltatorii imobiliari, ci la dezvoltarea
intregii industrii existente. Prin activitatile
derulate, am sustinut proiecte importante
care s-au dovedit, in timp, ca fiind extrem
de necesare pietei imobiliare, precum
continuarea programului Prima Casa sau

modificarea normelor si plafonului de

TVA redus pentru achizitia de locuinte noi.

In general, am incercat sa argumentam si

sd explicam autoritatilor cat de important
este acest domeniu de activitate pentru
intreaga economie nationald, care sunt
problemele cu care se confrunt proiectele
de dezvoltare si cum pot fi acestea
solutionate. Din pacate, nu intotdeauna am
fost ascultati si deciziile au fost luate fara
consultarea noastra sau a altor entitati care
detin expertiza si experienta in acest
domeniu, fiind de multe ori adoptate in
defavoarea industriei, poate si din lipsa de
intelegere a fenomenului. Vom continua sa
ne exprimam punctele de vedere si

propunerile pentru a demonstra cd anumite



masuri au efecte negative si ca, uneori,
cel mai bun lucru pe care autoritatile pot
sa il faca este sa nu faca nimic, adica sa
lase economia sd evolueze natural si fara
interventii inutile, care sa afecteze
proiectele imobiliare aflate in derulare si,
mai ales, sa creeze mereu un sentiment de
impredictibilitate In privinta a ceea ce
urmeazd, mai ales din punct de vedere
fiscal sau legislativ. Ca exemplu, TVA-ul
aplicabil locuintelor noi a fost redus anul
acesta si s-a introdus o interdictie absolut

inutild legata de posibilitatea

achizitionarii unei singure locuinte cu

TVA redus de 5%. Aceasta masurad a mai

fost introdusa in domeniul imobiliar si s-a

demonstrat extrem de neproductiva
pentru dezvoltatori si, mai ales, pentru
cumpdratori. Din pacate, nu am invatat
din greselile realizate si le repetdm cu
speranta unor rezultate fiscale rapide, dar
fara a vedea imaginea de ansamblu, si
anume de incertitudine fiscala, care
afecteaza derularea planurilor de
investitii si initierea altor proiecte

rezidentiale.

Ce oportunitdati vedeti pe piata rezidentiald din Romdnia, pe

termen mediu si lung?

La nivel extern, este evident ca inceperea
razboiului din Ucraina a destabilizat
major piata imobiliara si a creat un
sentiment pesimist asupra evolutiei pietei.
De aici au urmat inflatia, cresterea
preturilor generalizata la energie si,
implicit, la materiile prime pentru
industrie, iar finalul de an a mai adus alte
provociri extreme legate de cresterea
dobanzilor bancare atat pentru dezvoltato-
rii imobiliari, cat si pentru cumparatorii de
locuinte, cu majorari record ale dobanzilor
in legatura cu ROBOR si IRCC. La nivel
intern, am "reusit" sd modificdm preve-
derile legate de TVA de doua ori intr-un
an, fara a lua in calcul ca sunt tranzactii si
proiecte aflate in derulare bazate tocmai

pe cadrul fiscal existent, putem spune ca
avem un peisaj pesimist in ceea ce
priveste evolutia urmatoare. Si totusi,
industria imobiliard a rezistat bine in
perioada pandemieli, iar conditiile
economice fundamentale nu s-au modifi-
cat intr-un mod extrem de negativ. Dorinta
de achizitie ramane si exista latenta in
piatd, asa cum a aratat-o inceputul anului
trecut. Nevoia de construire si migratia
tinerilor catre orasele metropole vor
continua $i vor genera o cerere bazata pe
fundamente importante, si anume nevoia
de a munci, de a trai si de a castiga mai
bine. Pe termen mediu si lung, pe masura

ce economia va evolua pozitiv, investitiile

in imobiliare se vor dovedi, la fel ca pana

acum, un vehicul investitional sigur si
profitabil. In ultimii 8 ani, preturile in
imobiliare, in Romania, au crescut cu
aproximativ 80 de procente, ceea ce
inseamna cd cei care au cumparat acum 8
ani o locuintd mai au foarte putin si isi vor
recupera integral investitia realizata, fara
a mai lua in calcul posibilitatea obtinerii
de venituri din chirii sau cheltuielile pe
care le-ar fi avut cu inchirierea. in ciuda
opiniilor contrare, existente si exprimate
in media, istoric vorbind, investitiile
imobiliare au demonstrat ca sunt unul
dintre cele mai bune si sigure vehicule de
transport al averii in timp, mai ales in

perioade de inflatie.
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ROMANIA
GREEN
BUILDING

”

Suntem o asociatie non-profit,
apoliticq, formatad din organizatii
active in toatd tara. Promovam
responsabilitatea fatd de mediu si
eficientd energeticd pe durata
ciclului de viatd a unei cladiri.

www.rogbc.org
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Proiecte imobiliare
si ansambluri rezidentiale
de succes

Urmareste culoarea specifica

fiecarui tip de unitate locativa pentru o navigare mai usoard.

Garsoniere - Studio e
Apartamente Apartamente
2 camere 3 camere

Apartamente :
4 camere e vile 0
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PROIECTE DE SUCCES
S 2 3

Aimee Residence
Brancoveanu

Localizare: Zona:
Drumul Dealul Cucului, Grand Arena
Sector 4, Bucuresti Mall

Proiectul Aimee Residence Brancoveanu este amplasat in
Sudul Capitalei, mai exact in noua zona rezidentiala dezvoltata
in ultimii ani, aflata in imediata apropiere a intersectiei dintre
Bulevardul Brancoveanu cu strada Luica, foarte aproape de

marile centre comerciale aflate in acest areal.

Terenul pe care este situat proiectul are o suprafata de 4.300
mp si dispune, datorita amplasamentului excelent, de multiple
cai de acces cdtre proiect, atdt din strada Luica, cat si din

strada Drumul Binelui sau Bulevardul Metalurgiei.

Aimee Residence este compus dintr-un numar de 3 blocuri de
locuinte mixte, cu un regim de iniltime format din
P+4E+5Er+6Er, ceea ce inseamna ca atdt confortul, cat si
intimitatea, oferite de regimul mic de inaltime si de dispunerea

blocurilor vor fi atuuri puternice ale proiectului imobiliar.

ANDREI
DOMINTEANU

Manager de proiect

0728.070.610

andrei.dominiteanu@sudrezidential.ro
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Scaneazd codul QR folosind
| telefonul mobil pentru a afla
(2 mai multe detalii despre proiect.
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PROIECTE DE SUCCES
S 2 3

Brown Residence
Metalurgiei

Localizare: Zona:
Strada Drumul Binelui, Metalurgiei Park
Sector 4, Bucuresti Residence

La finele anului 2022, au inceput lucrarile de constructie a
celui mai nou proiect marca Brown Residence, unul dintre cele
mai bine concepute proiecte imobiliare amplasate in zona de
sud a Capitalei si unul dintre proiectele remarcabile din
Metalurgiei Park Residence.

Noul proiect se anuntd deja a fi unul modern, adaptat noilor
cerinte locative, aerisit, echilibrat si cu o foarte buna
functionalitate interna.

Faza 2 a proiectului imobiliar este compusa din 4 blocuri de
locuinte mixte, insotite de numeroase facilitati complementare,
care vor genera la finalizare un numar total de 288 unitati
locative diverse, insotite de parcarile aferente.

Brown Residence — unul dintre proiectele remarcabile din
Metalurgiei Park Residence.

GEORGETA
BOBE

Manager de proiect

0733.374.103

georgeta@sudrezidential.ro
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Scaneazd codul
QR folosind
telefonul mobil
pentru a afla
mai multe detalii.
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HARTA RISCULUI
SEISMIC A
BUCURESTIULUI

Conform studiilor realizate de Institutul National
de Cercetare-Dezvoltare pentru Fizica Pamdntului
(INCDFP), zona de sud a Bucurestiului este
considerata a fi o zona cu risc seismic redus, ceea
ce o face una dintre cele mai sigure zone ale
orasului in cazul unui cutremur. Aceasta zona se
incadreaza in categoria a doua de risc seismic, in
conformitate cu Normele P100-1/2013 pentru
proiectarea constructiilor si a instalatiilor in zona
seismica a Romdniei.

Desi Bucurestiul se afla intr-o zona seismica
activa, exista diferente semnificative intre
nivelurile de risc seismic din diferitele zone ale
orasului.

Exista mai multi factori care contribuie la
reducerea riscului seismic in zona de sud a
Bucurestiului. Unul dintre acesti factori este
compozitia geologica a solului, care absorbe mai
bine undele seismice §i reduce impactul
cutremurelor asupra structurilor de cladiri.

In plus, majoritatea cladirilor din aceastd zond
sunt relativ noi si construite in conformitate cu
standardele moderne de constructie. Aceste cladiri
sunt proiectate pentru a face fata unor miscari
seismice.

Buftea

Buciumeni

Zurbaua

Dragomiresti-
Vale

Dragomiresti-
Deal

Olteni

Domnesti

Clinceni

Cornetu

Bragadiru
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Odaile,
gosoaia

N

16 Februare V/

Magurele

Efect foarte puternic

Cretuleasca

Voluntari

Pantelimon

N

Catelu

Leordeni

Efect puternic Efect mediu Efect scdzut

Afumati

Moara
Domneasca

Caldararu

Manolache
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Scaneazd codul QR folosind
telefonul mobil pentru a afla
L mai multe detalii despre proiect.

o

Randareq utilizatd are la bazﬁcT;me}tul (ﬁ*hi:cei;tural al proiectului si nu
reprezintd forma finald a acestuia, fiind realizatd doar cu titlu de prézentare.
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PROIECTE DE SUCCES

ER
Bucuria Residence

Brancoveanu

Localizare: Zona:
Strada Postalionului, Grand Arena
Sector 4, Bucuresti Mall

Proiectul imobiliar Bucuria Residence Brancoveanu este
amplasat in Sectorul 4, Bucuresti, in zona centrului comercial
Grand Arena Mall, zona rezidentiala relativ noua, unde se afla
situate multe alte mari ansambluri si proiecte de locuinte

construite in ultima perioada in acest areal.

Amplasarea excelenta a proiectului rezidential, atat in raport
cu aceste zone comerciale ample aflate la o mica distanta, cat §i
cu mijloace de transport in comun, piefe agroalimentare,
magazine, galerii si centre comerciale de renume, precum si
faptul ca locatia ofera un acces facil si la unitati de
invatamant in conditii civilizate si de deplina siguranta,
plaseaza oferta facuta de Bucuria Residence pe primele locuri

in topul proiectelor rezidentiale din zona de sud.

ROBERT
SIMION

Manager de proiect

0723.202.593

robert.simion@sudrezidential.ro
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Scaneazd codul QR folosind " el S CARTIERUL
telefonul mobil pentru a afla d
mai multe detalii despre proiect.




PROIECTE DE SUCCES

R
Cartierul Solar

Faza 6

Localizare: Zona:
Bulevardul Metalurgiei, Metro
Sector 4, Bucuresti Berceni

Cartierul Solar frece la o noua etapa de dezvoltare §i
maturitate prin inceperea lucrarilor la cea de-a sasea faza a
acestuia. De la momentul initierii sale din anul 2015, un numar
de 963 de apartamente « fost deja finalizat si livrat catre
cumparatorti.

Proiectul se va desfasura pe o suprafata generoasa de 6.447
mp de teren §i este estimat un numar de 150 de unitati /ocative
noi, cu toate facilitdtile existente: spatii de relaxare, locuri de
joaca, piscina exterioard, farmacii, marketuri, restaurant,
panouri fotovoltaice, paza 24/24, acces securizat.

Regimul de inaltime autorizat al imobilelor D1 si D2, ce
compun proiectul Cartierul Solar Faza 6, este de
S+P+6E+7Er+8Er pentru blocul D1 si D+P+6E, pentru blocul
D2, cu terase necirculabile la ultimul etaj. Subsolul si demisolul
sunt destinate parcarilor auto, acestea fiind deservite de lift.

GEORGIANA
DUMITRANA

Manager de proiect

0742.225.050

georgiana.dumitrana@sudrezidential.ro
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Scaneazd codul QR folosind
telefonul mobil pentru a afla
mai multe detalii despre proiect.




PROIECTE DE SUCCES

TREER
Confort Urban

Park Residence

Localizare: Zona:
Soseaua Salaj, Targ
Sector 5, Bucuresti Pucheni

Confort Urban Park Residence face parte din categoria
selecta a ansamblurilor rezidentiale din Capitala, care respecta
intrutotul clientul final, mentinand tot timpul o calitate
excelenta a lucrarilor. Bazele proiectului au fost puse in anul
2012, cand au inceput primele lucrari, iar de la inceputul
anului 2013, Confort Urban Park Residence a /ivrat anual

aproximativ 500 de apartamente.

Confort Urban Park Residence este un proiect unic, gandit
pentru confortul si siguranta clientilor sai. Te poti bucura in
noul proiect de imobile cu arhitectura modernd de confortul
spatiilor generoase, de finisaje de cea mai bund calitate, dar
mai ales de spatii verzi ample, peste 2.000 de parcari, acces
securizat in ansamblu si de un street market modern cu

promenada comerciala.

IRINA
SAVU

Manager de proiect

0731.111.602

irina@sudbroker.ro
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| onceptul arﬁtecvtural al proiectului si nu
inald a acestuia, fiind realizatd doar cu titlu de prézentare.
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PROIECTE DE SUCCES

TEER
Corvaris 22

Residence

T

Localizare: Zona:
Strada Livezi, Centru oras
Popesti-Leordeni Popesti

Cochet si foarte bine amplasat, noul proiect Corvaris
Residence Oltenitei dispune de o suprafata de teren de 2.500
mp, situat in imediata apropiere a centrului orasului Popesti
Leordeni.

Regimul de inaltime stabilit al proiectului rezidential este de
P+3E+4ER in cadrul caruia sunt oferite spre vanzare
garsoniere, apartamente tip studio, apartamente cu 2 camere
foarte bine concepute, apartamente cu 3 camere generoase,
excelent compartimentate, insotite de terase ample si,
bineinteles, locuri de parcare.

La parterul noului imobil sunt disponibile spatii comerciale
pentru diferite activitati, care aduc un plus de confort
rezidentilor, iar in imediata apropiere (cca. 1 min) se afla unul
dintre cele mai mari parcuri in aer liber pentru petrecerea
timpului, dar si un amplu loc de joaca pentru copii.

ALEXANDRA
PACEAGIU

Manager de proiect

0731.111.603

alexandra.florentina@sudbroker.ro
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Investpoint

10 AN|
DE

IN EVALUARI
IMOBILIARE

Ne place o decizie fundamentatd,
argumentatd si bine cantaritd. Credem
in analize aprofundate si riscuri

asumate complet si pand la capdat.

Avem cunostintele necesare, abilitatile
exersate si experienta indelungatd de
lucru pe piata din Romania pentru a ne
ghida clientii catre cele mai bune

decizii in investitii.

Studiile noastre de fezabilitate si
rapodrtele de evaluare acoperd o arie
vastd de segmente de piatd — de la
evaluarea proprietdtilor rezidentiale
sau comerciale si studii de dezvoltare
imobiliard, pdnd la evaludri de afaceri

si consultantd specializatd in investitii.
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PROIECTE DE SUCCES

Family Residence

Brancoveanu 2

Localizare: Zona:
Strada Dealul Babii, Grand Arena
Sector 4, Bucuresti Mall

Sub deviza ,,intinerim Bucurestiul”, ne-am propus si credm
acest proiect, special pentru tinerii care isi doresc sa isi
gaseascd locul numit ,,acasa”, intr-o locuinta noud, amplasata
intr-un cartier modern, ridicat cu sim¢ de raspundere §i

pasiune, pentru rezidentii sdi.

Putem spune ca ne preocupa confortul rezidentilor si suntem
de parere ca oamenii au nevoie de mai mult spatiu verde si de
locuri de parcare puse la dispozitia lor, pentru a scapa de griji
si de a se bucura de ceea ce este cu adevirat important. In ceea
ce priveste timpul liber, spatiile de relaxare si magazinele
amplasate in imediata vecinatate a proiectului Family
Residence Brancoveanu 2 se reunesc pentru a forma o

destinatie ideala, care va intampina acasa.

CATALIN
ISACHE

Manager de proiect

i

0726.178.089

catalin.isache@sudrezidential.ro
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PROIECTE DE SUCCES

-
Family Villas
Bragadiru

Localizare: Zona:
Strada lederei, Intrare oras
Bragadiru Bragadiru

Ansamblul Family Villas Bragadiru este un proiect rezidential
exclusivist, cu regim privat de acces, compus din 116 unitati
locative mixte, atdt individuale, cdt si in sistem duplex fiind
desfasurat pe o suprafata de peste 40.000 mp la intrarea in
Orasul Bragadiru.

Family Villas Bragadiru este amplasat pe Strada Iederei,
langa artera principala — Soseaua Alexandriei, la doar 5
minute de Capitala si beneficiaza de acces rapid catre
punctele de interes din orasul Bragadiru.

Pozitia proiectului este una privilegiata, oferind intimitatea si
linistea, atdt de necesare dupa o zi de munca incarcata.

Iti poti rezerva cu usurintii acum noua locuintd in cadrul
proiectului Family Villas Bragadiru, atdt in sistem duplex, cdt
si in sistem single.

ADRIAN
| GANEA
F Manager de proiect
! Pt 3l 0725.225.369
—— = T adrian.ganea@sudrezidential.ro
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DIRECT
DEZVOLTATOR

D)z

- 66

Al un proiect imobiliar
si doresti sd 1l jaci cunoscut?

Promoveaza-| gratuit pe
www.DirectDezvoltator.ro

L S|te gratuit

ded cot
~PROIECTELOR
REZIDENTIALE
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o Mai multe informatii despre
o= proiect in curénd pe
ScaNl www.SudRezidential.ro.

r

Propunere de amenajare. Imagine oferitd cu titlu de prezentare.
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PROIECTE DE SUCCES

Galaxy Plus
Metalurgiei
;iing:)e;umul Binelui, :Ilot:tilurgiei Park
Sector 4, Bucuresti Residence

Arhitectura moderna si atractiva, culorile calde,
compartimentirile excelente si prefurile accesibile sunt
argumentele care transforma ansamblul Galaxy Plus
Residence intr-unul inedit, in care cu siguranta veti gasi
apartamentul pe care il cautati.

Acestor detalii de ordin estetic li se adauga si cele care tin de
amplasarea proiectului, dar §i de calitatea constructiei si a
finisajelor, toate acestea venind la un pret cu adevarat

prietenos.

Amplasat ldnga magazinele Lidl si Kaufland, in Metalurgiei
Park Faza a doua, noul proiect rezidential Galaxy Plus
Residence promite livrarea unor locuinte excelente, /a
standarde europene.

Proiectul Galaxy Plus Metalurgiei se invecineaza cu noul
parc Tudor Arghezi din Sectorul 4, Bucuresti.

GINA
FRUNZA

Manager de proiect

0726.171.129

gina@sudrezidential.ro
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PROIECTE DE SUCCES

O o omm
Galaxy Park

Residence

Localizare: Zona:
Strada Drumul Binelui, Metalurgiei Park
Sector 4, Bucuresti Residence

Noul proiect Galaxy Park Residence va fi compus din 4
blocuri de locuinte mixte, desfasurate pe o suprafata totala de
15.000 mp de teren, in cadrul celui mai mare parc rezidential
din Romania, Metalurgiei Park Residence.

In cadrul proiectului sunt disponibile peste 500 de unititi
rezidentiale diverse, construite toate conform identitatii marcii

Galaxy Residence.

Locuinte noi cu spatii ample, luminoase si moderne, finisate
premium §i poate cel mai important aspect ar fi ca acestea vor
fi locuinte verzi, certificate de catre RoGBC.

P

Locatarii vor mai beneficia si de parcari subterane, spatii

ki

comerciale la parterul blocurilor, zone verzi cu alei ample de
acces §i o foarte buna functionalitate.

I G T [ 1

KR

[
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ADRIAN
MONU

Manager de proiect

0727.239.293

adrian.george @sudrezidential.ro
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The Social

HUB

PRIMUL HUB IMOBILIAR
DIN BUCURESTI

Aflat pe Soseaua Oltenitei, la granita dintre
Sectorul 4 si Popesti Leordeni, Hubul are in

componenta atat spatiul de lucru dedicat
consilierilor de vanzari si de acordare credite, cat si
zone de primire clienti, sali de sedinte si de
] ;._ prezentari ale proiectelor imobiliare, un birou de
.l arhitectura, un lounge social foarte amplu, o

cafenea moderna precum si zone de relaxare si
socializare  destinate consilierilor  imobiliari,
clientilor si dezvoltatorilor imobiliari parteneri

SudRezidential.ro.

Soseaua Oltenitei 15-15A,

intrare Popesti-Leordeni . 0729572570
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PROIECTE DE SUCCES

The Grand Kristal

Residence City

Localizare: Zona:
Strada Dumitru Brumarescu, Parcul
Sector 4, Bucuresti Tudor Arghezi

The Grand Kristal Residence City Metalurgiei este un
proiect rezidential deosebit, propus si dezvoltat de brandul
Kiristal Residence, ce impresioneaza prin conceptul sau
urbanistic indraznet, functionalitatea excelenta §i designul
modern al imobilelor.

Dezvoltatorii au dorit sa creeze o comunitate integrata in

care viitorii rezidenti sa se bucure de un nivel de trai linistit si
confortabil, intr-o atmosfera placuta, protejata de factorii
externi si cu un aer modern.
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In cadrul proiectului, circulatia auto, nivelul de securitate
intern, spatiile verzi si cele de recreere au fost planificate
cu mare atentie. Pentru a realiza acest proiect rezidential

N
A Ve

de mari dimensiuni, dezvoltatorii au avut nevoie de un

teren cu suprafata de 100.000 mp si de o planificare
minutioasa care a implicat o echipa de specialisti, arhitecti de
top, structuristi, ingineri i arhitecti peisagisti.

CATALIN
ANGHELUTA

Manager de proiect

0735.527.098

catalin.angheluta@sudrezidential.ro
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PROIECTE DE SUCCES

o
Joy & Galaxy

Residence

Localizare: Zona:
Strada Biruintei, Metrou Berceni
Popesti-Leordeni Leonida

Noul proiect al dezvoltatorilor Joy & Galaxy Residence
impresionezd inca de la inceput, atat datorita dimensiunilor
acestuia, dar si a sumelor ce au fost investite in acest mega
proiect rezidential, construit in zona de sud a Capitalei, mai
exact in Popesti Leordeni, foarte aproape de Soseaua Berceni §i
de statia de metrou Berceni.

Proiectul dispune de o suprafata de teren de 3.5 hectare
(35.000 mp), cu deschidere dubla in Strada Biruintei si
Strada Miraslau, pe care sunt construite deja 8 blocuri de
locuinte mixte al caror regim de inaltime va fi P+7E.

Numarul apartamentelor rezultate in urma acestei mari
investitii imobiliare este de aproximativ 1.000 de unitati
locative diverse, insotite de spatii comerciale, spatii verzi,
locuri de joaca si dependinte gospodaresti destinate
ansamblului imobiliar.

MARIAN
GOLEANU

Manager de proiect

0724.888.478

marian@sudrezidential.ro
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AVAL®N

ROMA

B UILDING DUSTRY

Calitatea produselor si serviciilor noastre
incepe de la oamenii si companiile de
renume, cu care colabordm, si se
termind cu proiectele de exceptie pe
care le facem impreund.

PIGci ceramice

La AvalonRomania gdsesti pe 1angd
multitudinea de nuante si multe
dimensiuni pentru ca amenajarea sd fie
perfect optimizatd cu spatiului interior al
casei tale.

Obiecte sanitare

Indiferent de spatiile alocate, vom gdsi
intotdeauna obiectele sanitare care sd
se potriveascd in fiecare context. Cazi
sau cabine de dus, lavoare de diferite
dimensiuni si orice alte produse din
lumea instalatiilor sanitare pot fi gdsite
mereu la Avalon.

Structurad si finisaje

Fie cd ai nevoie de pldci termoizolatoare,
adezivi pentru diverse materiale sau
vopsele durabile, la Avalon vei gdsi
intotdeauna ceea ce cauti. Indiferent de
pret, cantitate sau data livrdrii, sigur
existd Tn portofoliul nostru ceva care ti se
potriveste in materie de finisaje.
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Scaneazd codul QR folosind
telefonul mobil pentru a afla
SCAN mai multe detalii despre proiect.

Randareaq utilizatd are la bazd conceptul arhitectural al proiectului si nu
reprezintd forma finald a acestuia, fiind realizatd doar cu titlu de prézentare.
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PROIECTE DE SUCCES

"o o
Palm Residence

Oltenitei

Localizare: Zona:
Soseaua Oltenitei, Lidl
opesti-Leordeni Popesti

Situat pe Soseaua Oltenitei, in imediata apropiere a marilor
centre comerciale §i la doar cdateva minute de mijloacele de

transport in comun, proiectul rezidential Palm Residence

Oltenitei este cu adevarat un proiect imobiliar unic, atdt prin
complexitatea sa, cat §i datorita amplasamentului ideal de care

dispune in aceasta noud zona rezidentiala.

! Inovativ, indraznet si foarte echilibrat, cu o arhitectura
' E' \ h moderna §i un aer cosmopolit, proiectul imobiliar dispune de un
| ‘ : t‘. ! numar de 119 unitati locative diverse, de la garsoniere simple,
! h k‘q_ A ._ pana la apartamente cu 2 si 3 camere decomandate,
t ‘ ; ! [1; l& I- compartimentate excelent, generoase ca spatiu, finisate si
- ' !'t -E l echipate conform ultimelor tendinte in domeniu si insotite de
| ‘ [ l ‘.' hﬂqﬁ ) balcoane tip terasa, plus facilitati complementare.

ROXANA
RATCU

Manager de proiect

0730.245.876

roxana@sudrezidential.ro
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QUANTUM

CLUB RESIDENCE

_Berceni, Vidra —

.-!:.‘. ;

Complexul Quantﬂj'li} c_ﬁjb esté(gg;p.pus din 68 unlt;ﬁ locati lr! ll '

vild, unite in calcan céte doud (duplex) si din 4 clédiri cu fu _ctu,?m mixte, ce
dispun de diferite spatii comerciale ale cdror activitdti de comert si servicii vor
intregi confortul si vor reduce timpul necesar cumpqrqturllor fiind puse la
dispozitie, in special, rezidentilor ansamblului.

@ 0729.572.570 :_Q'% office@quantumgrup.ro



O investitie
in viitorul
tau sial

familiei!

De ce sd alegi
Quantum Club Residence?

> Calitatea constructiei

<:—> Compartimentari optimizate
> Panorame spectaculoase
> Acces facil

> Parc si spatii verzi

> Solutii de amenajare

www.QuantumGrup.ro
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PROIECTE DE SUCCES

-
Quantum Club
Residence Vidra

Localizare: Zona:
Calea Bucuresti, Intrare comuna
Vidra Vidra

Quantum Club Residence poate fi definit cu usurinta drept cel
mai bine conceput si echilibrat proiect rezidential din piata
rezidentiala a caselor eficiente energetic, aflat in Zona de Sud a
ariei metropolitane Bucuresti.

Pentru ca ne place sa inovam si sa stabilim trendul, ne-am

asumat responsabilitatea de a investi in aceasta noud zona
rs: rezidentiald, in care se regasesc valorile cele mai cautate de
catre clientii nostri, alaturi de care descoperim noi orizonturi.
Este totodata si primul proiect rezidential din Zona de Sud a
ariei metropolitane Bucuresti compus din case Smart, eficiente
energetic, fiind de la inceput gandit si proiectat sa se incadreze
in clasa energetica A si in categoria de ,,cladiri eficiente
energetic”.
,, O casa eficienta energetic are foarte multe beneficii, de la
confortul termic excelent, pana la costuri de intretinere foarte
scazute, astfel incdt o asemenea constructie este cea mai buna
alegere, daca te afli in cautarea unei locuinte noi.”

Echipa Quantum Real Estate

VALENTIN
FLEANCU

Manager de proiect

0760.924.814

valentin.fleancu@sudrezidential.ro
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Credit24h

Credite si investitii imobiliare

(AND_ Bacg

Transforma
obtinerea unui
credit intr-o
experienta
placuta!

Credit Credit

achizitie de nevoi
proprietate personale
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0729.572.570

O echipa de experti iti va
identifica cea mai buna solutie
financiar-bancara! www.credit24h.ro

office@sudbroker.ro
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Un proiect
echilibrat si
foarte bine
conceput!

De ce sa alegi
Quantum Garden Village?

> Calitatea constructiei

<:—> Compartimentdri optimizate
> Panorame spectaculoase
> Acces facil

> Parc sispatii verzi

> Solutii de amenajare

www.QuantumGrup.ro
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GARDEN VI LAGE

Berceni, IL

S QUANTUM

' t_g cdme—aﬂgme—mt atentia oferitd

“in"care d fost gq; ndit, functionalitatea sa excelentd, multlplele“Cm -de acces,
facilitatile care il insotesc, toate denotd un cadru aparte, ce ii pune in valoare
frumusetea si eleganta.

@ 0729.572.570 :_Q'% office@quantumgrup.ro
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PROIECTE DE SUCCES

-
Quantum Garden
Village Berceni

Localizare: Zona:
Bulevardul 1 Mai, Centru comuna
Berceni, lifov Berceni

Modern, exclusivist, foarte bine amplasat si gandit in detaliu,
noul proiect Quantum Garden Village Residence Berceni este
creat intr-o atmosfera eleganta si confortabila in care viata de

familie si bucuria de a trai alaturi de cei dragi tie reprezinta cel

mai important atu.

Prin fiecare detaliu care compune ceea ce vrem sa fie cel mai
complet proiect rezidential verde din aceasta noua zona
rezidentiala, Quantum Garden Village Berceni te surprinde si
te incanta imediat ce ajungi sa-i cunosti functionalitatea, poate
si datorita faptului ca proiectul este dedicat in totalitate
locuintelor tip vila, smart, eficiente energetic, construite cu

pasiune si atentie de cdtre cei mai buni specialisti in domeniu.

ALEXANDRA
BAICOIANU

Manager de proiect

0731.111.607

alexandra@sudbroker.ro
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IMOBILIAR

cw Kaumona Ganea

Veti afla noutdti si informatii importante
despre proiectele noastre viitoare, veti
cunoaste toti actorii principali ai acestei
industrii, fie c& vorbim despre dezvoltatori
imobiliari, investitori importanti in acest
domeniu, manageri de top in imobiliare,
specialisti ai pietei financiare, expertiin
legislatie, avocati de renume, sau pur si
simplu oameni cu adevdrat speciali.
R&mai conectat la fluxul nostru de
informatii si aboneazd-te gratuit la
canalul nostru de YouTube, pentru a aflg,
primul, cele mai noi informatii din

aceastd industrie!

Cu drag,

Echipa SudRezidential.ro
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telefonul mobil pentru a afla
mai multe detalii despre proiect.
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PROIECTE DE SUCCES

X
Sabina’s Residence
Brancoveanu

Localizare: Zona:
Strada Boltei, Brancoveanu
Sector 4, Bucuresti Luica

Proiectul rezidential Sabina’s Residence Brancoveanu este
amplasat in Sudul Capitalei, mai exact in zona Luica —
Brancoveanu, foarte aproape de intersectia strazii Pogoanele
cu strada Orastie, Sector 4, Bucuresti.

Terenul pe care este amplasat proiectul are o suprafata de 8.500
mp si dispune de deschideri pe 3 dintre cele 4 laturi ale sale,
iar accesul catre proiect se poate face cu usurintd atdt din
strada Luica, cdt si din strada Giurgiului, in cele mai

civilizate conditi.

Sabina’s Residence este compus dintr-un numar de 4 blocuri
de locuinte mixte, cu un regim de inaltime format din P + 3E,
ceea ce insemnd ca atdt confortul, cat si intimitatea oferite de
regimul mic de inaltime §i de dispunerea blocurilor, vor fi atuuri
puternice ale proiectului imobiliar.

IANIS
MINA

Manager de proiect

0735.872.987

ianis@sudrezidential.ro
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PROIECTE DE SUCCES
S 2 3

Sienna Central
City Residence

Localizare: Zona:
Strada Biruintei, Metrou Berceni
Popesti-Leordeni Leonida

Noul proiect dezvoltat de catre Sienna Residence se anunta,
inca de la inceput, un ansamblu rezidential premium, un
proiect foarte bine organizat si cu o functionalitate excelentd,

care intruneste toate conditiile necesare pe care trebuie sa le

indeplineasca un proiect de mare anvergura care aspira la titlul
de proiect premium. Acestea sunt aspectele pe care trebuie sa le

luati in considerare atunci cand va aflati in fata unei achizitii

. I sau investitii imobiliare.
=
r*"!. ‘ ;

Zona in care este amplasat noul cartier rezidential Sienna
Central City Residence se afla in imediata apropiere a statiei

- I de Metrou Berceni si in vecinatatea shopping mallului — La

i

. Strada Mall, fiind de asemenea si in proximitatea
COFFEE SHOP

' numeroaselor centre si galerii comerciale aflate in acest areal,
%

ak
i

b -

dar si a altor puncte de interes major.

ALEXANDRU
JAMBU

Manager de proiect

0722.478.920

alexandru@sudrezidential.ro
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Nu pierdeti
oportunitatea
de a investi
intr-o
proprietate
speciala!

- Apartamente exclusiviste

- Spatii comerciale si de birouri
- Loturi de teren

- Investitii diverse
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a Scaneazd codul
QR folosind
telefonul mobil
pentru a afla
T mai multe detalii.
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REAL ESTATE GROUP
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PROIECTE DE SUCCES

o oun
Sky Garden

Tower Oltenitei

Localizare: Zona:

Soseaua Oltenitei, IRA Petrom
ector 4, Bucuresti

Proiectele finalizate de catre dezvoltatorii brandului SKy
Garden Residence au reusit sa ofere o experienta urbana
superioara, ce compune o baza solida de incredere §i
seriozitate, care propulseaza noul proiect in topul proiectelor
imobiliare cu adevarat deosebite din sudul Capitalei.
Apartamentele au compartimentari spatioase, balcoane si
terase generoase, finisaje si echipamente premium, spatii verzi
ample, parcari subterane, pozitionare excelenta si mijloace de
transport in comun chiar in fata proiectului. Acestea sunt doar
cdteva dintre atuurile de care acest proiect rezidential
beneficiaza.

,» Noul nostru proiect rezidential numit SKY GARDEN
TOWER OLTENITEI va fi cu adevarat un proiect etalon.
Acesta este conceput si gandit de la inceput de catre noi cu o
responsabilitate asumata pe termen lung fata de viitorii
proprietari, cu o utilitate bine gandita a spatiului, in
conformitate cu stilul de viata al omului activ si modern.”
Dezvoltatori Sky Garden Residence

ROXANA
RATCU

Manager de proiect

0730.245.876

roxana@sudrezidential.ro
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PROIECTE DE SUCCES

Studio Plus
Ideal Residence

Localizare: Zona:
Bulevardul Metalurgiei, Metalurgiei Park
Sector 4, Bucuresti Residence

Noul proiect Studio Plus Ideal Residence se afla amplasat
in cadrul Metalurgiei Park Residence, primul parc
rezidential din Romdnia §i in imediata vecinatate a noului
parc Tudor Arghezi.

Accesul la mijloacele de transport in comun se poate face
imediat, datorita amplasamentului excelent fata de acestea,
indiferent ca doriti sa ajungeti in centrul Capitalei sau pe
centura Bucurestiului, iar aici trebuie mentionat faptul ca,
in fata proiectului imobiliar, exista o statie STB care va
poate ajuta sa faceti aceste conexiuni cu orice mijloc de
transport in comun, atdt terestru, cdt si subteran.

In cadrul proiectului isi desfasoard activitatea si un
departament tehnic de finisare interioard a noilor locuinte,
unde veti putea alege materialele si echipamentele necesare
pentru a personaliza dupa gustul dumneavoastra
apartamentul ales.

GEORGE
JULIAN

Manager de proiect

0731.308.398

george@sudrezidential.ro
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ASOCIATIA DEZVOLTATORILOR
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@) CIVILIZAT @)PROCRES @VIITOR

Daca esti dezvoltator imobiliar, constructor,
investitor, arhitect sau furnizor de servicii si
materiale, poti deveni acum membru al
Asociatiei sau partener/colaborator.

Inscrie-te in URBANIS!

WWW . adiru.ro
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PROIECTE DE SUCCES

Studio Plus
Metalurgiei Parlk

Localizare: Zona:
Strada Drumul Jilavei,  Metalurgiei Park
Sector 4, Bucuresti Residence

Brandul rezidential Studio Plus Residence se alatura primului
parc rezidential din Romania, Metalurgiei Park Residence.

Datorita pozitionarii sale excelente, noul proiect se bucura de
accesibilitate usoara si sigurd, avand in vedere apropierea sa
de zonele comerciale importante, mijloacele de transport in
comun, pietele agro-alimentare, magazinele, galeriile si
centrele comerciale de renume. In acest fel, accesul catre

proiect se desfasoara in conditii civilizate §i sigure.

Noul proiect va genera apartamente diverse, foarte bine
structurate si compartimentate inteligent, insotite de balcoane
ample si finisaje de calitate superioara, ce pot fi alese de catre
clientul final de la un departament specializat de design

interior, pus la dispozitie de catre dezvoltatorul proiectului.

ALINA
VASILARIE

Manager de proiect

0731.111.612

alina.vasilarie@sudbroker.ro
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PROIECTE DE SUCCES

-
Studio Plus
Metalurgiei

Localizare: Zona:
Strada Drumul Binelui, Metalurgiei Park
Sector 4, Bucuresti Residence

Elementele esentiale necesare unei comunitati fericite au fost
adaugate si noului proiect rezidential de catre inginerii si
proiectantii Studio Plus Residence printre care mentionam:
spatii verzi ample amenajate modern, locuri de joaca pentru
copii, alei de acces iluminate, acces securizat in ansamblu,
parcare auto pentru rezidenti si vizitatori, acces dublu la doua
artere circulate si, nu in cele din urma, balcoanele spatioase tip
terasa inchise cu sticla securizata, de care dispun toate

apartamentele.

Noul proiect este construit pe o suprafata de teren de 10.000
mp, pe care sunt edificate cele 4 imobile de locuinte, ce
compun proiectul rezidential, al caror regim de inaltime este:

D+P+6E, insotite de functiuni complementare.

ALINA
VASILARIE

Manager de proiect

0731.111.612

alina.vasilarie@sudbroker.ro
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PROIECTE DE SUCCES

o ouen
Top House Residence

Metalurgiei Park

Localizare: Zona:
Bulevardul Metalurgiei, Metalurgiei Park
Sector 4, Bucuresti Residence

Proiectul se desfasoara pe o suprafata de 18.465 mp de teren si
dispune de deschidere la drumuri de acces ample pe toate cele 4
laturi ale sale, fiind marginit si de Bulevardul Metalurgiei pe
o latura, ceea ce face ca accesul de la si catre acest mega
proiect sd se faca in cele mai civilizate conditii, indiferent de

anotimp.

Noul proiect este compus dintr-un numar de 3 imobile de
locuinte mixte, al caror regim de inaltime este P+7TE si P+8E,
acestea fiind insotite, pe ldnga parcarile supraterane, §i de o
parcare supraetajata de mari dimensiuni care urmeaza sa se
edifice in cadrul ansamblului imobiliar, aceasta fiind una
ultramodernad, deservita de multiple cdi de acces si de lifturi

rapide.

Vizavi de acest proiect imobiliar se afld noul parc Tudor
Arghezi din zona Metro Metalurgiei.

ANCA
VASILE

Manager de proiect

0721.165.251

anca@sudrezidential.ro
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PROIECTE DE SUCCES

Urban Garden

Residence

Localizare: Zona:

Soseaua Teius, Teius
Sector 5, Bucuresti

Urban Garden - un ansamblu eficient energetic, smart, care
livreaza calitate i care iti ofera posibilitatea unui stil de viata
sanatos.

Este un proiect mixt, ancorat in piata imobiliara a acestui
deceniu si axat pe nevoile pregnante de spatii verzi ample, de
spatii exterioare proprii, un trend ce a luat amploare in anul
2021 si care isi continua ascensiunea §i in 2023.

Mixul dintre spatiile verzi proprii si facilitatile unui
ansamblu rezidential de mari dimensiuni pare sa fie cartea
cdastigatoare pe care dezvoltatorii brandului Urban Garden
Residence mizeaza in perioada urmdtoare.

Cladirile noi sunt si ele mixte in componenta si dispun de
garsoniere, studiouri, dar si de apartamente cu 2 si 3 camere,
gandite pentru a fi cat mai accesibile in conditiile actuale din
piata imobiliara.

ALINA
HERCIOG

Manager de proiect

0731.111.604

alina@sudbroker.ro
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Campania
SudReZ|dent|aI ro -

- CASTIGA
BANl

ALATURI
DE NOI.

- Contlnuo'

Campania noastrd continud si cu
alte modalitati de colaborare.
Alatura-te si tu echipei

SudRezidential.ro si obtine
. venituri suplimentare.



Scaneazd codul QR folosind
telefonul mobil pentru a afla
mai multe detalii despre proiect.




PROIECTE DE SUCCES
S 3 4

Venus Residence

Metalurgiei Park

Localizare: Zona:
Strada Drumul Binelui, Metalurgiei Park
Sector 4, Bucuresti Residence

Dezvoltatorii acestui brand imobiliar de exceptie au
achizitionat unul dintre cele mai bine pozitionate loturi de teren,
in suprafata de 11.800 mp, cu deschidere directa in strada
Drumul Binelui, in imediata vecinatate a proiectelor Viva

Residence, Joy si Galaxy Residence.

Noul ansamblul rezidential va fi format din S imobile de
locuinte colective mixte, compuse din unitati locative diverse,
spatii de birouri §i spatii comerciale ample la parterul

blocurilor, care dispun de deschidere stradala.

Vor exista si apartamente cu gradina proprie, parcari pentru
rezidenti in variantd supraterana si subterana, boxe pentru
depozitare, amplasate atdt la demisol, cdt si la etajele

intermediare.

CRISTI
FARCAS

Manager de proiect

0721.827.390

cristi.farcas@sudrezidential.ro
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PROIECTE DE SUCCES

TREER
Vienna Parkside

Residence

Localizare: Zona:
Bulevardul Metalurgiei, Parc
Sector 4, Bucuresti Tudor Arghezi

Cel mai mare si ambitios proiect rezidential din Romdania,
Metalurgiei Park Residence trece la o noua etapa de
dezvoltare odata cu lansarea celei de-a doua faze ale sale in
primavara anului 2023.

In cadrul acestei faze, o pozitie principald este ocupatd de noul
proiect imobiliar Vienna Parkside Residence care dispune de
un amplasament excelent fiind dezvoltat chiar langa noul Parc
Tudor Arghezi din Sectorul 4, Bucuresti.

Noul proiect ofera spre vanzare cca. 620 de apartamente
exclusiviste cu vederi uimitoare, insotite de parcari acoperite,
magazine si o galerie comerciala amplasata la parterul
blocurilor, cu deschidere directa in Bulevardul Metalurgiei si o
multime de optiuni pentru petrecerea timpului liber.

Datorita functionalitatii foarte bune de care dispune §i
pozitionarii sale excelente in raport cu punctele de interes
major aflate in zona, cum este cazul centrelor comerciale de
mari dimensiuni ex: Grand Arena Mall aflat la 5 minute
distanta sau Sun Plaza Mall, noul proiect se pozitioneaza direct
in topul proiectelor premium din zona de sud a Capitalei.

COSMIN
GHINOIU

Manager de proiect

0760.757.356

cosmin.ghinoiu@sudrezidential.ro
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PROPRIETATI
DE iINCHIRIAT

MARIUS
LAZARESCU

Manager de proiect

0722.338.342

marius.lazarescu@sudrezidential.ro
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La SudRezidential.ro intelegem importanta gasirii
proprietdtii de inchiriere perfecte, care sa raspundd

tuturor nevoilor dumneavoastrd, tocmai de aceeaq, oferim
si un serviciu de inchiriere vast, care include o gama
a

[

completd de servicii de

v

Scaneazd codul
QR folosind
telefonul mobil
pentru a afla
mai multe detalii.
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PROIECTE DE SUCCES

Vision
Residence
II_)orcflrﬁlriealul Cucului, é(:-:id Arena
Sector 4, Bucuresti Mall

Sub deviza ,,intinerim Bucurestiul”, am luat initiativa de a crea
un proiect care sda raspunda nevoilor tinerilor in cautarea unui
loc numit ,,acasa” , intr-un cartier modern, construit cu
responsabilitate fata de comunitate si care sa ofere locuinte noi si
confortabile. Faptul ca poti locui intr-un cartier nou cu acces la
toate facilitatile pe care fi le poate oferi un oras dezvoltat,
reprezinta un avantaj atunci cand iti alegi viitoarea locuinta.
Acest proiect rezidential este construit la standarde inalte,
conform normelor europene, iar toate apartamentele au
certificat energetic clasa A, asadar sunt eficiente din punct de
vedere termic.

Ne preocupa confortul rezidentilor nostri, de aceea venim in
intampinarea acestora cu imobile amplasate strategic din punctul
de vedere al accesului rapid. Toate punctele de interes major se
afla in imediata apropiere: unitdti spitalicesti, gradinite, scoli
gimnaziale, centre universitare si centre comerciale, iar accesul
la mijloacele de transport in comun este foarte rapid.

CATALINA
BAHNEA

Manager de proiect

0731.111.802

catalina@sudbroker.ro
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PROIECTE DE SUCCES
S 2 3 4

Viva Residence
Metalurgiei Park

"

Localizare: Zona:
Strada Drumul Jilavei,  Metalurgiei Park
Sector 4, Bucuresti Residence

.|

Unul dintre cele mai bine concepute si echilibrate proiecte
rezidentiale din cadrul Metalurgiei Park Residence, a inceput
dezvoltarea, la finalul anului 2022, a unui nou ansamblu

Wil

imobiliar compus din 3 blocuri de locuinte mixte, insotite de
facilitati complementare.

Noul proiect Viva Residence Metalurgiei Park va contine 243
de unitati locative diverse, de la garsoniere simple
decomandate, garsoniere duble (tip studio), apartamente

f s | 1
- —— e Lp e | el

generoase cu doua camere, apartamente spatioase cu 3 camere,
apartamente excelente cu 4 camere, panad la apartamente cu
totul speciale de tip penthouse, insotite de terase mari cu vederi
panoramice.

Toate unitatile locative vor beneficia de spatii interioare
generoase si foarte bine luminate natural, insotite de balcoane
si terase mari, spatii de depozitare, acces la boxe proprii si
parcari acoperite.

STELIAN
GRIGORE

Manager de proiect

0724.205.825

stelian@sudrezidential.ro

| 103




PregiloftoTlo

SA FIl UIMIT




‘%
GREEN HOMES

PRE - CERTIFIED BY

ROMANIA
GREEN
BUILDING
COUNCIL

2/11\\



Mai multe informatii despre
proiect in curénd pe —_—

www.SudRezidential.ro. SORESIDENCE

Randareq utilizatd are la bazd conceptul arhitectural al proiectului si nug, i
reprezintd formafinald a acestuia, fiind realizatd doar cu titlu de prézentare. L AL . !

106 | - by ! i ? - i ..,L'-.\. N
Y i ] *“ O



PROIECTE DE SUCCES

TREER
50 Residence

Berceni

Localizare: Zona:
Strada Biruintei, Metrou Berceni
Popesti-Leordeni Leonida

5° Residence este un ansamblu rezidential modern si elegant,
situat intr-o zond in plina dezvoltare a Popesti-Leordeniului, cu
o data de finalizare a constructiei prevazuta pentru mai 2024.
Amplasat pe o suprafatd de teren de 2.420 mp si cu regim de
inaltime P+4E+5ER, proiectul ofera un total de 54 de
apartamente de diferite tipologii, cum ar fi garsoniere,
studiouri si apartamente cu 2 sau 3 camere, cu o calitate
superioara a materialelor si finisajelor folosite. Spatiile

comerciale de la parter sunt un plus al proiectului.

Situat la o distanta mica de mijloacele de transport in comun,
ansamblul permite accesul rapid la o statie de metrou si la

marile magazine si centre comerciale din zond.

GEORGIANA
DUMITRANA

Manager de proiect

0742.225.050

georgiana.dumitrana@sudrezidential.ro
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QUANTUM

PREMIUM MODULES GROUP

Quantum Group este un grup de inaltime redus, de tipul case, vile,
lucru in industria imobiliara din dar si din proiecte

Romania, mai exact un parteneriat complementare: proiecte

pentru investitii in acest domeniu, comerciale, proiecte de dezvoltare
realizat de catre managementul a facilitatilor sociale si de
companiei SudRezidential.ro. shopping, in sudul zonei

Acesta are drept scop dezvoltarea metropolitane a Capitalei, o zona
de proiecte imobiliare mixte, aflata intr-o continua expansiune
alcatuite din locuinte cu regim de rezidentiala.

Despre Quantum in cifre

o= Py i) ;
i 2, % i
zl=l ; =

Proiecte rezidentiale Suprafatd teren Case [ Vile Spatii comerciale

5 10+ 250 e 10.000

@ 0729.572.570 -% office@quantumgrup.ro
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PROIECTE DE SUCCES

TEER

Cavar
Residence

Localizare: Zona:
Strada Dealul Babii, Grand Arena
Sector 4, Bucuresti Mall

Cavar Residence este un punct de referinta in piata imobiliara,
un brand premium cu o bogata istorie imobiliara §i investitii
importante in proiecte rezidentiale sofisticate, de clasa A.

De peste 20 de ani brandul Cavar Residence construieste
adevarate comunitati si imbundtdateste constant calitatea
produselor sale. In sectorul 4 al Capitalei dezvoltatorii acestui
brand finalizeaza constructia a doua mari proiecte rezidentiale
numite Cavar Residence Brancoveanu si Cavar Residence Odei
Towers.

Aceste doua proiecte ce urmeaza a fi date in folosinta in anul
2024, respectiv 2025, sunt proiecte rezidentiale etalon ale
marcii Cavar, proiecte ce inglobeaza tehnologii de ultima

generatie, echipamente moderne si finisaje premium.

CATALIN
ISACHE

Manager de proiect

0726.178.089

catalin.isache@sudrezidential.ro
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MODULES

premium modular building system

Case
modulare

DIN PANOURI SIP PLUS

CASE PREFABRICATE

STRUCTURA
METALICA USOARA

112



Prima expozitie de case

modulare din Europa!

©)
PROGRAM SHOWROOM:

Luni - Vineri: 10:00 -18:00
Sadmbata: 10:00 - 16:00

Duminicd: inchis

©

Bulevardul 1 Mai 346H, Berceni, lIfov

@ 0729.572.570 -% office@quantumgrup.ro

www.QuantumModules.ro

|113



Scaneazd codul QR folosind
| telefonul mobil pentru a afla
. (5cA mai multe detalii despre proiect.

area utilizatd are | dregnceptul arhitectural al proiectului si nu
ma finald a acestuid alizatd doar cu titlu de prézentare. -h""'-..___
114] 1

RESIDENCE




PROIECTE DE SUCCES

TREER
Loka Residence

Premium Apartments

Localizare: Zona:
Soseaua Oltenitei, Lidl
Popesti-Leordeni Popesti-Leordeni

Loka Residence Premium Apartments este primul proiect
rezidential dezvoltat sub aceasta marca, proiect ce dispune de o
amplasare excelenta in teren, fiind dispus chiar la granita
dintre Berceni, Sector 4 si Popesti-Leordeni, ceea ce face ca
accesul sa fie rapid, zona devenind in ultimii ani o zona
rezidentiala veritabila, datorita cererii de unitati locative
accesibile si echilibrate, dar si datorita dezvoltarii fulminante a

intregii infrastructuri.

Loka Residence Premium Apartments, un concept interesant
ce va cuprinde in prima faza blocuri de locuinte mixte cu regim
de inaltime P+3E+4ER, un regim redus de inaltime care

asigura un grad de confort si intimitate crescut noilor rezidenti.

STEFAN
NASTASE

Manager de proiect

0720.546.777

stefan.nastase@sudrezidential.ro
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accesibile, pornind de la case de vacanta,
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T, structuri, imobile noi de tip vila sau aflate in

faza de revanzare de catre diferite entitati.
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In curand!

The Grand Kristal
Residence City
FAZA 2
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| SUDREZIDENTIAL.RO Call Center: 0729.572.570 Strada Drumul Binelui 33

REAL ESTATE GROUP contact@sudrezidential.ro Sector 4, Bucuresti

Toate informatiile, imaginile si schitele au scop pur informativ si nu au un caracter angajant, de orice naturd, pentru Sud

Rezidential Real Estate SRL. Dezvoltatorii imobiliari isi rezervd dreptul de a aduce orice modificdri proiectelor, inclusiv a

denumirii acestora. Randdrile utilizate au la baza conceptul arhitectural al proiectului si nu reprezinta forma finald a acestuia,

fiind realizate doar cu titlu de prezentare. Nu ne asumdm rdspunderea pentru greselile de tipar, de pozitionare sau pentru
oricare dintre informatiile furnizate in catalog.




